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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitij propus:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: CENTRUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE -
MOVILA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Consiliul Judetean Ialomita
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): D.G.A.S.P.C. Ialomita
1.4. Beneficiarul investitiei: D.G.A.S.P.C. Ialomita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.Scurti prezentare privind:

a. deficiente ale situatiei actuale: In anul 2014, la Movila a fost Infiintat Centrul de Recuperare si
Reabilitare Neuro-Psihici pentru Adulti, cu finantare din POR 2007-2013; AP 3 — imbunétégirea
infrastructurii sociale; DMI 3.2 — Reabilitarea /modernizarea/ dezvoltarea si echiparea infrastructurii
serviciilor sociale. ;

Dar ansamblul construit existent in situl administrat la Movila, de citre Consiliu] judetean lalomita,
constd din mai multe corpuri de constructie, aflate intr-un grad mai mult say mai putin avansat de uzura,

Dintre constructiile existente, pavilionul cu Parter si Etaj existent in partea de sud-vest a incintei
este vizat de o actiune de reconversie/remodelare functionald, in interesul amenajérii unui Centru pentru
persoane vérstnice

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: prin infiintarea unui cimin in
comuna Movila, se va facilita accesul persoanelor vérstnice in dificultate din comuna Movila si zonele
limitrofe acesteia, inclusiv municipiul Fetesti, la servicii adecvate nevoilor, Imbunatitindu-se calitatea
vietil acestora. In plus, se va preveni degradarea cladirii in care urmeazs sd se amenajeze centrul
asigurdndu-se gizduirea persoanelor vérstnice din zona in spafii moderne, reabilitate ludndu-se in
considerare respectarea standardelor de calitate pentru centrele rezidentiale destinate acestej categorii de
persoane vulnerabile.

¢. impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: degradarea avansati a
cladirii propusa spre reabilitare: punerea in pericol a vietii persoanelor varstnice singure, incapabile sa se
ingrijeasca din cauza deteriorarii starii de sanatate din zona in care urmeaza sa se infiinteze centrul;
mentinerea starii de dependenta si vulnerabilitate a persoanelor varstnice, in lipsa unor servicii
specializate in zona.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a -obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni

similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii necesitatii
realizirii obiectivului de investitii propus:



In judetul [alomita functioneaza. in subordinea DGASPC, 2 centre publice destinate persoanglor
varstnice — Centrul pentru persoane varstnice F terbinti si Caminul pentru persoane varstnice “ing. Vadim
Rusu™ Balaciu, care nu reusese In acest moment. prin capacitatea pe care o au, sd rezolve in totalitate
problemele varstnicilor in dificultate de la nively] judetului nostru. :

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategil, a unui master plan ori a unor planuri similare,

aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus:

* Strategia Nationala pentru promovarea imbatranirii active si protectia persoanelor varstnice
pentru perioada 2015-2020, aprobata prin H.G. nr. 5366/2015. care prevede “prelungirea si Imbundtitirea
calitdtii vietii persoanelor varstnice” si “obtinerea unui grad mai ridicat de independenta si sigurants
pentru persoanele cu nevoi de ingrijire de lungd durari” '

= Strategia de dezvoltare a Jjudetului Talomita 2009-2020, care prevede Ia Capitolul V — Directii de
dezvoltare, Subdirectia 3.2- Asigurarea accesului egal la serviciile de asistentd sociala: “Cresterea
gradului de acoperire cu servicii sociale™

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea
romAni la realizarea obiectivului de investitii:

Dezvoltarea prezentului obiectiv de investitii este In acord cu principiile generale acceptate de
Organizatia Natiunilor Unite si de Comisia Europeani, care includ autoimplinirea, participarea,
independenta, ingrijirea si demnitatea persoanelor varstnice. Organizatia Mondiali a Sanatatii descrie
imbatranirea activa drept "un proces de optimizare a oportunitatilor de sanitate, participare si securitate
pentru a creste calitatea vietii pe masurd ce oamenii Imbaétranesc" (Organizatia Mondiala a Sédnatatii,
2002). Aceste principii au fost subliniate si In Planul International de Actiune privind imbitranires
Activa de la Madrid al Natiunilor Unite (2008) si in Declaratia Consiliului cu privire la Anul European
al Imbatranirii Active st al Solidaritatii intre Generatii (2012).

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
- Cresterea calitatii vietii persoanelor varstnice din zona mun.Fetesti, prin asigurarea gazduirii si
ingrijirii in conditii moderne, cu respectarea standardelor de calitate pentru serviciile rezidentiale
destinate varstnicilor:
- Prevenirea situatiilor de marginalizare si excluziune sociali in cazul persoanelor varstnice vulnerabile
din judetul Taslomita, prin asigurarea accesibilitatii acestora la servici; specializate;
- Cresterea gradului de acoperire a nevoilor de servicii sociale destinate persoanelor varstnice la nivelu]
judetului nostru.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupi

caz:
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare

Conform calculelor estimate pe baza studiului de tem3 aferent amenajarii Centrului pentru
persoane varstnice in cadrul Complexului Movila, precum sia amenajirilor terenului si asigurdrii
utilitdtilor tehnico-edilitare necesare, valoarea investitiei este de § 009 002,82 lei, la care se adaugi
TVA 1511 985,19 lei

Valoarea estimativi a cheltuielilor pentru investitia de bazi este 6 685 288,00 lei plus TVA 1270
204,72 lei.

Din aceste cheltuieli, circa 81 % reprezintd cheltuielile pentru consolidarea si refunctionalizarea
constructiei existente, adici circa 1319 euro/mp arie construita, restul de 19.% reprezentand extinderea
cladirii cu un nou pavilion al anexelor functionale si, respectiv, care si asigure partea destinats asigurarii
tehnico-sanitare a functionarii sigure si continue a obiectivului de investitie propus. '

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
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specificul obiectivului de investitii, inclusiy cheltuielile necesare pentru obtfinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

Cheltuielile estimative totale pentru proiectare, studii de specialitate, documentatii pentru avize,
costuri acorduri si autorizatii se cifreazd la 579 100 lei plus TVA 110 029 lej .
Aceste cheltuieli vor fi structurate astfel:

Studii de teren ( topo. geo, impact asupra mediului, alte studii) : 19 500 lei

Documentatii suport pentru avize : 15300 lei

Certificarea performantei energetice 4 800 lei
Expertiza tehnica a constructiei existente 12900 [ei
Proiectare (toate fazele, inclusiv verificarea proiectului) 293 600 lei
Organizarea procedurilor de achizitie 2000 lei
Consultantd (management proiect si audit financiar) 123 000 lei
Asistentd tehnicd, inclusiv dirigentie de santier 108 000 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantiri
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati);

- Cofinantare prin Bugetul de venituri s; cheltuieli al DGASPC lalomita, cu aprobarea
ordonatorului principal de credite, Consiliul Judetean Ialomita,

4. Informatii privind recimul iuridic, economic si tehnijc al terenului si/sau al constructiei existente

Terenul in suprafata de circa 24.362 mp este situat in zona de nord-vest a intravilanului localitatii
‘Movila, apartine proprietatii publice administrate de Consiliul Judetean Ialomita si este transmis spre
administrare D.G.A.S.P.C. lalomita, prin hotardrea Consiliului Judetean nr.58/2002. Terenul reprezinti
incinta unui centru social, pe care existd mal multe constructii pavilionare, dintre care doar una a fost
reabilitatd si addposteste obiectivul Centrul de Recuperare si Reabilitare Neuro-Psihics pentru Adulti.

Terenul are, conform observatiilor vizuale, categoriile de folosinta curfi constructij $1 spatii verzi
in intravilan i este partial acoperit de vegetatie spontand si de diverse reziduri solide.

Regimul tehnic. Pe teren existd mai multe constructii supraterane, care au fost folosite de scoala
speciald Movila, pani in preajma anului 2002. Dintre aceste constructii s-a ales cel de-al doilea pavilion
P+E spre a fi supus lucrarilor de consolidare si refunctionalizare pentru destinatia de Centru pentru
persoane vérstnice. In incinta Complexului Movila existd anumite elemente de infrastructura tehnico-
edilitard, dintre care sunt in serviciu alimentarea cu energie electricd si, posibil, gospodaria de api in
sistem local.

Toate constructiile existente pe teren sunt organizate intr-o singura incintd, fiind fnsiruite in
lungul unei alei carosabile orientats pe directia relativa sud-nord.

Pentru reutilizarea pavilionului construit este necesard consolidarea acestuia, intrucat constructia
dateazd dinainte de 1960 si se afla intr-o stare avansatd de uzurd morald si de degradare fizica, De
asemenea, in vederea refunctionalizarii cladirii este necesars realizarea unui ansamblu de utilitati tehnico-
edilitare, majoritatea in sistem local: alimentarea CU apa potabild, canalizarea apelor uzate, asigurarea
unui sistem de incalzire si de preparare a apei calde menajere, alimentarea cy energie electricd pentru
necesitdtile functionale, asigurarea securitdtii la incendiu. )

Atdt lucrarile de constructii, cat si sistemul de echipare tehnico-edilitara, se vor realiza pe baza
unor proiecte intocmite de specialisti consacrafi, in conformitate cu legislatia tehnica in vigoare si

erificate de verificatori atestati,

3. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de
investitii:

a. descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse  (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan): terenul in suprafati de 24.362 mp este situat in zona de sud-vest
a incintei Complexului Movila, in intravilanul localitafii Movila. Zona este definita in P.U.G. ca o unitate
teritoriald de referingd cu functiune mixta (social-culturald, agro- industrials s de depozitare). .

b. terenul are o formd poligonald neregulatd, fara declivitdr naturale si este delimitat prin
imprejmuire. Constructiile existente sunt distribuite relatiy ordonat. in lungul unui drum interior de
serviciu.




o relatiile cu zone Invecinate, accesuri existents si/sau cii de acces posibile: vecinatitile au
utiliz8ri eterogene. conjuncturale, intrucat fosta incinta a scolii speciale de la Movila urmeaza un trend al
dezafectarii unor constructi si al reutilizarii prin refunctionalizare a altor constructii, punctat de unele
reutilizari temporare de cladiri. Este Insa remarcabil faptul ca. in vecinatatea pavilionului care urmeazi a
fi amenajat ca Centry pentru persoane varstnice, s-a reamenajat deja un pavilion asemanator in care
functioneaza Centrul de Recuperare si Reabilitare N euro-Psihicd pentru Adulgi.

d. surse de poluare existente in zona: singura sursa potentiala de poluare, de natura sonori,
este traficul feroviar care se desfdsoard pe calea ferati dubl electrificatd Faurei - Téandarei - Movila -
Fetesti - Constanta si care este situats in partea de sud-vest a incintei, la circa 100 m fata de pavilionul
alocat investitiei,

e. particularitati de relief: terenul, relativ plat, este situat pe terasa superioars de sud g raului
[alomita, in Baraganul F etestilor.
£ nivel de echipare tehnico-edilitars a] zonei si posibilitagi de asigurare a utilitatilor: Incinta

complexului Movila a beneficiat de sisteme locale de alimentare cy apd si canalizare menajerd, precum si
de un racord la reteaua publici de alimentare cu energie electrica,

Q. existenta unor eventuale retele edilitare in. amplasament care ar necesita relocare/ ,
in méasura in care pot fi identificate: nu S¢ cunoaste dacd existd eventuale refele edilitare functionale pe
amplasament care ar necesita relocares sau protectia speciald, iar din informatiile culese neoficial ny

rezultd cd zona amplasamentului ar £ grevatd de infrastructuri edilitare in serviciu,

h. posibile obligatii de servitute: organizarea modului de utilizare a terenului va fi asigurata
in conditiile evitarii oricaror obligatii de servitute.
L. conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemuy] constructiv al unor

constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupi caz: pavilionul
construit cu parter i etaj, dateaza de dinainte de anul 1960 si se afla intr-o avansats stare de uzurd morala
si de degradare a starii sale tehnice. C onstructia necesiti o consolidare structurald profunds,
efunctionalizarea spatiilor Interioare, echiparea tehnico-edilitara completd, asigurarea conditiilor de
eficientd energetica si, eventual, extinderea cu un pavilion al functiunilor cu specific diurn, caracteristice
unui centru pentru persoane varstnice, Acest pavilion va fi echipat inclusiv cu up lift pentru persoane.,

De asemenea, in spatiile interioare ale acestui pavilion nou construit se vor asigura: prepararea si
servirea mesei, spélatoria si célcatoria, supravegherea stirii de sandtate a persoanelor adapostite, zona de
lectura si activitati de socializare, spatiu pentru primirea vizitelor, incinta amenajatd pentru rugiciune si
asistenta religioasa.

I reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate —
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent: Reconversia
functiunii urbanistice principale reglementate prin P.U.G. existent, de la »ZONd mixta agro-industriala, de
depozitare, transporturi si tehnico-edilitara™ citre functiunea mixts rezidentiald, infrastructuri sociale si
servicii”, reprezinta un fapt aflat in desfasurare.

k. existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament say
in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentel unor zone protejate sau
de protectie: nu exista suspiciuni rezonabile privind situarea pe amplasament a unor eventuale vestigii cu
potentiald valoare istorica, Amplasamentul nu face parte din situri protejate si nici nu este afectat de
riscuri semnificative de inundatie locala sau aluneciri de teren. :

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:

a. destinatie si functiuni: Centrul pentru Persoane Varstnice va fi organizat intr-o cladire existents in
cadrul Complexului Movila, care a fost construitd tnainte de anul 1960, are parter si etaj si a servit ca
pavilion internat in cadrul Scolii Speciale Movila, care a functionat in acest Complex, pana in urmi cu

-

cafiva ani. Pentru a putea adaposti Centrul pentru Persoane Vérstnice, cladirea va trebuyj expertizata tehnic

necesiti o refunctionalizare profunds, pentru a deveni compatibila cy destinatia doritd. In plus, pentru o
capacitate de cazare de 40 persoane, cladirea actuals necesitd o extindere, cu un pavilion cu parter si etaj
in care sd poatd fi create spatiile interioare in care se vor asigura: prepararea $1 servirea mesei, spélatoria
si caledtoria, supravegherea starii de sinatate a persoanelor adapostite, zona de lecturd si socializare,
incinta amenajati pentru rugiciune si asistentd religioasa. spatiile administrative (birou sef centru, birou



administrativ, magazie de efecte si consumabile. rezerva de alimente. boxa de depozitare/reparatie pentru
mobilier si instalatii).

b. durata minima de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse: 10 ani de
continuitate functionald )

¢. nevoi/solicitari functionale specifice:

- circuite functionale organizate potrivit protocoalelor M.S. referitoare |a siguranta persoanelor varstnice
in conditii de posibile alerte pandemice :

- dimensionarea corespunzitoare a zonelor de cazare, astfel ca spatiile sd asigure conditii corespunzitoare
pentru activitdtile diurne specifice persoanelor varstnice:

- blocul alimentar, cu spatiile de preparare si de pastrare a alimentelor, spatiile de servire a mesei, precum
si zonele de acces la masi a persoanclor servite vor fi astfel organizate incdt si asigure separarea
circuitelor personalului de circuitele persoanelor servite. De asemenea. pentru zonele accesibile
personalului de servire vor fi asigurate conditii stricte de siguranta alimentard, in toate etapele de
activitate in blocul alimentar;

- Spatiul destinat igienei rufelor, vesmintelor s; lenjeriei va fi dimensionat Peniru a permite o exigents
dezinfectie, spalare, uscare, reparare/intretinere, célcare, pliere, depozitare:

- distributia functiunilor din pavilionul de cazare va oferi posibilitatea de supraveghere discreta a
incdperilor de dormit, de igiend personali a persoanelor cazate, de securitate a efectelor personale;

- in centrul de cazare a persoanelor vérstnice vor fi asigurate o serie de facilitdti menite sa sporeasca
siguranta persoanelor cazate si confortul acestora: ascensor intre parter si etaj, cabinete pentru
supravegherea/asistarea calificatd a stirii de sdndtate a persoanelor cazate s a sigurantei medicale in
stabiliment, pentru activitati fizice si fizioterapie, asistenta sociala si consiliere psihologica, spatiu comun
pentru socializare, incaperea pentru rugaciune si asistenta religioasa;

- In centrul pentru persoane varstnice vor fi asigurate toate conditiile pentry deplasarea persoanele cu
dificultati motrice;

- proximitatea cladirii va fi amenajatd si dotatd la nivelul exigentelor specifice unuj parc-grading, cu
amenajari pentru odihni si meditatie, pentru socializare, pentru preocupari de tip hand-made:

- incinta centrului de cazare a persoanelor vérstnice va asigura amenajarea sigurd, usor de Intretinut,
capabild si asigure detenta estivali pentru persoanele cazate, ale cdror manifestar pot fi marcate de
diverse forme si grade de dizabilitate

- amenajarea Centrului va asigura spafiul pentru primirea in siguranta a vizitei apartinatorilor.

- accesul in zona Centrului pentru persoane varstnice va fi controlat prin interfon si poartd de securizare a
proximitatii si a incintei;

- atat aleea comund de acces in incinta Complexului Movila, cat si zonele amenajate din incints,
denumite Parc, vor fi iluminate si asigurate cu instalatii de supraveghere. fntre,tinerea acestor amenajari
reprezintd o sarcind permanenti a administratiei Centrului pentru persoane varstnice,

£

7. Justificarea necesititii elaboririi. dupi caz, a:

o studiului de fezabilitate: in conditiile reutilizarii Pavilionuluj nefolosit din cadrul
Complexului de la Movila $i a necesitifii cazarii persoanelor vérstnice intr-un sistem de locuire
permanentd de tip colectiv, pentru investitia initiatd este obligatorie elaborarea unej documentatii de
avizare a lucririlor de interventii (D.A.L.L). )

o expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
este necesard expertizarea constructiei existente, auditul energetic, analiza de diagnostic si alte analize
functionale si de natur sa puna in sigurantd séndtatea persoanelor .

o studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare |la restriciile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in
zone protejate: nu este cazul.
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