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pentru proiectul ,, CENTRUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE - MOVILA"

I.Autoritate contractanti: Directia General de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Ialomita
IL.Denumire obiectiv : Proiectul ,, CENTRUL PENTRU PERSOANE VARSTNICE - MOVILA”
III. Date generale
[ Regimul juridic

Terenul, este situate in zona de nord-vest a intravilanului localitatii Movila, apartine proprietatii
publice administrate de Consiliul Judetean Ialomita si este transmis spre administrare D.G.A.S.P.C.
Ialomita, prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 58/2002.

"1 Necesitatea si oportunitatea investitiei

Infiintarea acestui centru este Justificatd de faptul ca in prezent, la nivelul judetului Talomita numarul
persoanelor vérstnice (persoane cu vérsta peste 65 de ani) este in crestere. Astfel: in anul 2017, persoanele
vérstnice reprezentau 16,54% din totalul populatiei, in anul 2018 -16,83%, iar in anul 2019 — 17.07%.

Ingrijirea varstnicilor, in absenta unor servicii de specialitate, revine in totalitate membrilor
familiilor, acestea fiind in ultimul timp puternic afectate de lipsa resurselor financiare sau de migratia
tinerilor, potentiali intretindtori, apartenenti ai familiilor, pe piata fortei de munci in striinitate. Acest fapt
explicd numarul mare de cereri pentru internarea intr-un cimin pentru persoane vérstnice aflate in asteptare,
inregistrate la nivelul institutiei D.G.A.S.P.C. Talomita (20 de cereri). In acest context, un rol important le
revine autoritatilor publice locale sau judetene si altor furnizori publici de servicii sociale, care, n
conformitate cu prevederile art. 119 din Legea nr. 292/2011, alin. (1), au obligatia de a organiza si acorda
servicii sociale, precum si de a planifica dezvoltarea acestora, numai in functie de nevoile identificate ale
persoanelor din comunitate, de prioritiile asumate, de resursele disponibile si cu respectarea celui mai
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eficient raport cost/beneficiu”. La alin. (5), acelasi act normativ face referire chiar la atributiile consilului
judetean ca,”in baza nevoilor identificate i a cererilor de asteptare inregistrate la nivelul judetului, sa
infiinteze servicii sociale rezidentiale de interes judetean”.

In prezent, la nivelul judetului lalomita, D.G.A.S.P.C., prin intermediul celor 2 centre din subordine,
respectiv Centrul pentru Persoane Varstnice Fierbinti si Ciminul pentru Persoane Varstnice “ing. Vadim
Rusu” Balaciu, este printre putinii furnizori de servicii soctale rezidentiale pentru persoane varstnice aflate
in dificultate. Se cunoaste faptul cd mai existd, in subordinea Consiliului Local Tandarei, doar un Centru
pentru persoane varstnice, destinat exclusiv locuitorilor acestui oras. lar la Fierbinti Targ functioneazi un
Centru Socio-medical cu 20 de paturi, care asigurd asistentd medico-sociald pentru bolnavi cronici care
necesita supraveghere si tratament.

Prin pozitionarea la nivelul judetului, centrele rezidentiale de la Balaciu si Slobozia satisfac,
preponderent, nevoile populatiei din zona Urziceni, respectiv zona Slobozia, riménand neacoperita zona
Fetesti. Se constatd c, circa 12% din totalul persoanelor gazduite in prezent in cele doud centre, provin din
zona Fetesti, iar pozitionarea centrelor pe harta judetului lalomita limiteaza posibilitatile persoanelor cazate
de a comunica cu familiile sau cu comunititile de provenienta.

[ Caracteristici tehnice ale investitiei

a. destinatie si functiuni: Centrul pentru Persoane Varstnice va fi organizat intr-o cladire existentd in
cadrul Complexului Movila, care a fost construiti inainte de anul 1960, are parter si etaj si a servit ca
pavilion internat in cadrul Scolii Speciale Movila, care a functionat in acest Complex, pind in urmi cu
cativa ani. Pentru a putea addposti Centrul pentru Persoane Virstnice, clidirea va trebui expertizatd tehnic
$i consolidata pentru a putea satisface nivelul normat de sigurantd antiseismici. De asemenea, clidirea
necesitd o refunctionalizare profunda, pentru a deveni compatibild cu destinatia doritd. In plus, pentru o
capacitate de cazare de 40 persoane, cladirea actuald necesitd o extindere, cu un pavilion cu parter si etaj in
care si poatd fi create spatiile interioare In care se vor asigura: prepararea s1 servirea mesei, spalatoria si
calcatoria, supravegherea stirii de sinitate a persoanelor adapostite, zona de lecturd si socializare, incinta
amenajata pentru rugéciune si asistenta religioasa, spatiile administrative (birouri administrative, magazie
de efecte i consumabile, rezerva de alimente, boxa de depozitare/reparatie pentru mobilier si instalatii).

b. durata minima de functionare apreciati corespunzator destinaiei/functiunilor propuse: 10 ani de
continuitate functionali

¢. nevou/solicitdri functionale specifice:
- circuite functionale bine definite, incat si asigure conditiile de utilizare in siguranti a spatiilor de locuit
de cétre persoanele varstnice de ambele sexe care vor fi cazate

- dimensionarea corespunzitoare a zonelor de zi, astfel ca spatiile sa asigure conditii corespunzatoare pentru
activitatile diurne specifice persoanelor vérstnice

- blocul alimentar va asigura spatiul necesar pentru garantarea sigurantei alimentare

- spatiul destinat igienei rufelor, vesmintelor si lenjeriei va fi dimensionat pentru a permite activitatile de
sortare si dezinfectie, spalare, uscare, reparare/intretinere, cilcare, pliere, depozitare

- distributia functiunilor va oferi posibilitatea de supraveghere discretd a incaperilor de dormit si a celorlalte
zone functionale.

- spatiile interioare ale centrului de cazare a persoanelor vérstnice vor fi astfel organizate incét si permita
desfasurarea activittilor de socializare in conditii de si gurantd sanitara



- In centrul de cazare a persoanelor virstnice vor fi asigurate o serie de facilititi menite sa sporeascd
siguranta persoanelor cazate si confortul acestora: ascensor intre parter si etaj, cabinete pentru
supravegherea/asistarea calificata a starii de sdnitate a persoanelor cazate §i a sigurantei medicale in
stabiliment, pentru activitati fizice si fizioterapie, asistenta sociala si consiliere psihologica, spatiu comun
pentru socializare, inciperea pentru rugaciune si asistenta religioasa;

- in centrul pentru persoane vrstnice vor fi asigurate toate conditiile pentru deplasarea persoanelor cu
dificultiti motrice;
- proximitatea cladirii va fi amenajati si dotatd la nivelul exigentelor specifice unui parc-griadini, cu

amenajari pentru odihnd §i meditatie, pentru socializare, pentru preocupari de tip hand-made;

- Incinta centrului de cazare a persoanelor virstnice va asigura amenajarea sigurd, usor de intretinut,
capabila sa asigure detenta estivald pentru persoanele cazate, ale ciror manifestari pot fi marcate de diverse
forme si grade de dizabilitate

- amenajarea Centrului va asigura spatiul pentru primirea in sigurantd a vizitei apartinitorilor.

- accesul in zona Centrului pentru persoane véarstnice va fi controlat prin interfon si poartd de securizare a
proximitatii si a incintei;
- atat aleea comund de acces in incinta Complexului Movila, cit si zonele amenajate din incinta, denumite

Parc, vor fi iluminate si asigurate cu instalatii de supraveghere. Intretinerea acestor amenajiri reprezinta o
sarcind permanentd a administratiei Centrului pentru persoane vérstnice.

d. caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate:
® Pavilion existent: Sconst.parter = 463 mp, Sconstr.totats = 926 mp
e Pavilion anexi (nou) Sconstr. = 282 mp, cu demisol partial, parte $i etaj

¢. nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:
- finisaje durabile, cu calititi antiseptice, care faciliteazi procesele de dezinfectie curenta

- echipamente cu nivel superior de durabilitate, cu consum energetic redus
- dotdri cu grad ridicat de exploatabilitate si functionalitate, cu calitati estetice deosebite
- inventar mobil de buna calitate, cu valente estetice la nivelul exigentelor contemporane

- functionalitate si fiabilitate ridicatd la nivelul armaturilor sanitare si al echipamentelor care asiguri
microclimatul sandtos si stabil in interioarele amenajate, compatibile cu exigentele si sensibilitatile unor
persoane virstnice;

- colectare/evacuare eficienti si sigurd, in conditii de securitate a mediului, a apelor uzate si a
reziduurilor solide

f. numar estimat de utilizatori:
- 40 persoane vérstnice

g. durata minimd de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse; 10 ani

h. nevoi/solicitari functionale specifice:
- circuite functionale organizate potrivit protocoalelor M.S. referitoare la siguranta persoanelor
vrstnice in conditii de posibile alerte epidemice / pandemice ;



- dimensionarea corespunzitoare a zonelor de cazare, astfel ca spatiile sd asigure conditii
corespunzatoare pentru activitatile diurne specifice persoanelor varstnice;

- organizarea functiunilor interioare corespunzitor nevoilor de miscare ale persoanelor varstnice in
perioadele reci ale anului;

- blocul alimentar, cu spatiile de preparare si de pastrare a alimentelor vor fi organizate potrivit
normelor de securitate alimentars;

- spatiile de servire a mesei, precum si zonele de acces la masi a persoanelor servite vor fi astfel
organizate ncdt si asigure separarea circuitelor personalului de circuitele persoanelor servite. De asemenea,
pentru zonele accesibile personalului de servire vor fi asigurate conditii stricte de siguranti alimentara, in
toate etapele de activitate In blocul alimentar;

- spatiul destinat igienei rufelor, vesmintelor si lenjeriei va fi dimensionat pentru a permite o exigenta
dezinfectie, spalare, uscare, reparare/intretinere, cilcare, pliere, depozitare;

- distributia functiunilor din pavilionul de cazare va oferi posibilitatea de supraveghere discreti a
incdperilor de dormit, din considerente de supraveghere a stirii de sinatate in somn, de igiend personali a
persoanelor cazate, de securitate a efectelor personale;

- fiecare Incdpere de cazare va fi previzutd cu grup sanitar complet, echipat potrivit gradului de
mobilitate, etalon pentru motricitatea specificd a persoanelor varstnice:

- in centrul de cazare a persoanelor varstnice vor fi asigurate o serie de facilititi menite si sporeasci
siguranta persoanelor cazate si confortul acestora: ascensor Intre parter si etaj, cabinet pentru
supravegherea/asistarea calificatd a stirii de sdnitate a persoanelor cazate $i a sigurantei medicale in
stabiliment, o dotare, de dimensiuni reduse, pentru activitai fizice si fizioterapie, spatiu comun pentru loisir
$1 pentru socializare, spatiu amenajat specific pentru meditatie intima si asistentd religioasi;

- In centrul pentru persoane varstnice vor fi asigurate toate conditiile pentru deplasarea persoanelor cu
dificultéti motrice, atat in interiorul cladirii, cat si In incinti;

- proximitatea cladirii va fi amenajati si dotata la nivelul exigentelor specifice unui parc-grading, cu
amenajari pentru odihng, pentru socializare, pentru preocupari de tip hand-made si / sau de natura horticoli;

- incinta centrului de cazare a persoanelor varstnice va asigura amenajarea sigurd, usor de intretinut,
capabild sa asigure detenta estivald pentru persoanele cazate, ale ciror manifestiri pot fi marcate de diverse
forme si grade de dizabilitate;

- amenajarea Centrului va asigura spatiul pentru primirea in siguranta a vizitei apartinitorilor.

- accesul in zona Centrului pentru persoane vérstnice va fi controlat prin interfon si poartd de securizare
a proximitatii i a incintei;

- atat aleea comund de acces in incinta Complexului Movila, cat si zonele amenajate din incintj,
denumite Parc, vor fi iluminate si asigurate cu instalatii de supraveghere. Intrefinerea acestor amenajari
reprezinté o sarcind permanentd a administratiei Centrului pentru persoane varstnice.

i. corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului:
- In organizarea sitului disponibil se va tine seama de faptul ¢i zona se afld intr-un proces de
reconversie urbanistica, In urma céiruia caracterul zonei se va transforma

- In amenajarea incintei se va acorda o atentie speciald amenajérii peisagistice, in cadrul cireia
plantarea arboricold si arbustiforma trebuie si reprezinte o caracteristicd importanti
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¢ Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:

- obiectivul construit definit in cadrul Caietului de sarcini se va organiza in cadrul unei incinte
distincte, autonome si delimitate, chiar prin imprejmuire, iar accesul controlat citre acestea va fi organizat
din stradela interioara existentd, previzuti cu platformi carosabild sl trotuar pietonal

- In organizarea functionald a spatiilor interioare si in stabilirea destinatiilor se vor asigura conditiile
de salvgardare a stirii de sinitate a persoanelor cazate in centru, cat si a personalului care activeazi in
cadrul institutiei. In acest SCOop se vor structura circuite functionale interioare de acces, deplasare, evacuare
capabile sd se adapteze unor protocoale si proceduri specifice pentru situafii exceptionale de posibile
contaminari virale sau microbiene periculoase sau cu potential epidemic.

IV. Cerinte de proiectare

Avind in vedere cd documentatia pentru promovarea obiectivului trateazi o investitie ce va putea fi
finanfatd din fonduri europene, la intocmirea acestuia trebuie s se {ina cont si de cerintele Programului
Operational Regional - Ghidul Solicitantului - Conditii specifice de accesare a fondurilor In cadrul Apelului
de proiecte 2 POR/2019/8/8.1/8.3/C, astfel:

- Axa prioritard 8 - Dezvoltarea infrastructurii de séindtate i sociale,

- Prioritatea de investitii 8.1 — Investitiile in infrastructurile sanitare $i sociale care coniribuie
la dezvoltarea la nivel national, regional si local, reducénd megalitdfile Tn ceea ce priveste starea de
sandtate §i promovand incluziunea sociald prin tmbundidfirea accesului la serviciile soctale, culturale si
de recreare, precum si trecerea de la serviciile Institufionale la serviciile prestate de colectivitdtile locale.

- Obtectivul Specific 8.3 - Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Documentatia pentru promovarea investitiei va fi alcituitd in conformitate cu prevederile HG
907/2016, Art.8, fiind vorba despre un obiectiv mixt de investitii. Studiul de fezabilitate se elaboreazi cu

respectarea continutului-cadru prevazut in anexa nr.4, completat cu elemente specifice din continutul cadru
al documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii previzut in Anexa nr.5. Aceste elemente specifice vor
cuprinde solutiile tehnice si masurile dispuse prin expertiza tehnici efectuati la constructia existenta si cele
ce decurg ca urmare a auditului energetic efectuat asupra constructiei existente. La aceste misuri se vor
adauga si elementele tehnice care decurg din celelalte studii intreprinse asupra constructiei existente ce
urmeazd a fi reabilitatd, refunctionalizati si completati cu un corp nou construit.

Documentatia pentru promovarea investitiei, avind continutul in conformitate cu Anexele 4 si5ale
HG 907/2016 va avea urmatorul continut:

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existentd si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile
tehnico-economice identificate si propuse spre analizi



2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.3. Analiza situatiei existente i identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu i lung privind evolutia
cereril, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. ELEMENTE SPECIFICE DIN CADRUL CONTINUT AFERENT D.A.L.L

3.1. Analiza starii constructiei existente, pe baza concluziilor expertizel tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau
In zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradiri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate
din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiald gresitd sau alte cauze identificate prin
expertiza tehnica,

3.2. Starea tehnica a constructiei existente, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.3. Concluziile expertizei tehnice si, dupid caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare. Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcituirilor constructive ce utilizeazi
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri
arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii
51 a masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema
de proiectare.

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doui solutii de interventie;

¢) solutiile tehnice $i masurile propuse de citre expertul tehnic $1, dupd caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea intervengiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

3.4. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale sifsau restaurarea elementelor arhitecturale sl a
componentelor artistice, dupi caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fira modificarea configuragiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

b) descrierea, dupa caz, i a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnica de interventie propusa,
respectiv hidroizolafii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontéri/montiri, debransiri/bransiri, finisaje la interior/exterior, dupi caz, imbunétatirea terenului de
fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate:

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor
zone protejate;



e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucririlor de
interventie.

4. ELEMENTE SPECIFICE DIN CADRUL CONTINUT AFERENT S.F.

4.1. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic a partii
noi de constructie din cadrul investitiei:

- caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructivd de realizare a investifiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

4.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv edstimari privind depisirea consumurilor initiale de
utilitati (daca este cazul) si modul de asigurare a consumurilor suplimentare, n aceasts situatie

4.3. Identificarea, propunerea §i prezentarea a minimum doui scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii alcituit din doua parti, respectiv constructia existenti si corpul
de constructie noud.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic() se vor prezenta:

4.4. Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprictate, servituti, drept de preemptiune, zoni de
utilitate publici, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz);

b) relaii cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

¢) orientdri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zoni;

e) date climatice si particularititi de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranti
nationali;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomanddrile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupi caz;

(v) incadrarea In zone de risc (cutremur, aluneciri deteren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentirilor,
cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

4.5. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investifii similare, ori a unor standarde de cost pentru investifii similare corelativ cu caracteristicile
tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viafd/de amortizare a investitiei publice.

4.6. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupi caz:
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- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analizi si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajiri spatii verzi si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

4.7. Grafice orientative de realizare a investitiei

5. Analiza fiecarui/fiecdrei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

S.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd §i prezentarea
scenariului de referinti

5.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice, ce pot afecta investitia

5.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitafi si de relocare/protejare, dupi caz;

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

5.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse

b) estiméri privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazi, dupi caz.

5.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

5.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiard: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neti, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

5.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica: valoarea
actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupd caz, analiza cost-eficacitate

5.8. Analiza de senzitivitate

Prin excepfie de la prevederile pct. 5.6 si 5.7 de mai sus, in cazul obiectivelor de investitii a caror
valoare totald estimatd nu depéseste pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba prin
hotédrare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile si
completérile ulterioare, se elaboreazi analiza cost-eficacitate.

5.9. Analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(4) optim(3), recomandat()

6.1. Comparafia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitifii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

6.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obfinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;



¢) solutia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul
calitativ, tehnic i de performanti ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

6.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
$1, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general; b) indicatori
minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice care sa indice atingerea
tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementérile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, sociceconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul i tinta fiecirui obiectiv de investitii;

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Extras de carte funciaré, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.3. Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului, mésuri de diminuare a
impactului, mésuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

7.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

7.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Tmobiliard

7.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

8. Implementarea investitiei

8.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

8.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

8.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

8.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

9. Concluzii i recomandari

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scéri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. Constructia existenta si extinderea cu constructia nou propusi

a) plan de amplasare in zoni;

b) plan de situatie;

¢) releveu de arhitectura gi, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate:

d) planse specifice de analizi si sintez, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de
protectie aferente.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(#) optim(3), recomandat(&):

a) plan de amplasare in zona;



b) plan de situatie;

¢) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturs, cotate, scheme de principiu pentru
rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupi caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa
caz.

V. Cerinte conexe

Studiul de fezabilitate completat cu elemente specifice din documentatia pentru avizarea lucrarilor
de interventie va avea prevézut, ca pagina de capit, pagina de semnéturi, prin care elaboratorul acestuia isi
insugeste si asuma datele si solutiile propuse, §i care va contine cel putin urmitoarele date: nr.../data
contract, numele si prenumele In clar ale proiectantilor pe specialitai, ale persoanei responsabile de proiect
- sef de proiect/director de proiect, inclusiv semniturile acestora si stampila

[ Documentatia pentru SF cu elemente din DALI se va elabora in limba romana st se va intocmi 2
exemplare tipdrite §i 1 exemplar in format electronic,

[ Termenul de elaborare a documentatiei este de 90 de zile de la data semnirii contractului .

[ Proiectantul va elabora toate lucririle necesare astfel incat si fie respectate cerintele Legii nr. 10
din 18 ianuarie 1995 (*republicata*) privind calitatea in constructii, cu completarile si modificirile
ulterioare si celelalte reglementiri tehnice si legislative in vigoare.

0 Proiectantul va completa documentatia pe parcursul evaluirii acesteia de organismele
intermediare.

0 La predarea documentatiei faza SF cu elemente de DALI, proiectantul va cesiona, in conditiile
legii, drepturile de creafie intelectuala asupra proiectului si documentelor elaborate potrivit contractului de
prestari de servicil,

VI. Receptie si modalititi de plati

Documentatia tehnici ce face obiectul contractului se preda Beneficiarului la sediul acestuia, pe baza
de proces verbal de predare-primire, conform termenului angajat, atit in format electronic (CD/DVD
securizate la modificare), cit si in format letric, in 2 exemplare originale tipirite pe hirtie, care si
cuprinda atat piesele scrise, cét si cele desenate.

Receptia documentatiei se face pe baza borderourilor de piese scrise si desenate si se oficializeazi
printr-un proces-verbal de receptie, semnat atit de Beneficiar cét si de Prestator. In caz de constatare a unor
lipsuri sau inadvertente In documentatia predata, Beneficiarul va face obiectiunile cuvenite in limitele temei
de proiectare, a normativelor si legilor in vigoare - n maxim 10 zile de la primirea lucrarii; neprezentarea
de obiectiuni in acest termen prezumi acceptarea lucririlor in forma predat.

In situatia in care exista obiectiuni, Prestatorul are obligatia de a face remedierile solicitate in termen
de maxim 5 zile de la primirea solicitarii.

Decontarea serviciilor se va face fie in transd unici dupa finalizarea intregii prestatii, fie esalonat,
dupa fiecare etapa in parte, in maxim 30 de zile de la primirea facturii emise de citre Prestator, dar nu mai
devreme de receptia serviciilor prestate in baza procesului verbal de receptie fara obiectiuni, de citre
beneficiar.

Intocmit: D.G.A.S.P.C. Ialomita

Consultant tehnic,

Ing. Aurel Oyiﬁ
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